OKRESNY URAD LEVICE

Pozemkové oddelenie
pozemkovy a lesny odbor

ul. Rozmarinova 4
934 01 Levice

Cislo spisu Levice
OU-LV-PLO1-2020/014966-002 22.09. 2020
Vybavuje

ROZHODNUTIE

0 nariadeni pozemkovych Gprav v katastrdlnom Gzemi Lula - Verejna vyhlaska

Popis konania | Uastnici konania

- U€astnikom konania verejnou vyhlasSkou
- Uradnd tabula obecného uradu Lula, Obecny drad 55, 935 35 Lula
- Uradnd tabula spravneho orgdnu — Okresny Urad Levice

Vyrok rozhodnutia

Okresny urad Levice, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (dalej len ,OU-LV-PLO"), ako
prislusny organ v zmysle 8§ 5 ods. 4 zdkona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakona o PU*), v stlade s § 46 zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) podla §8 ods.1 zakona o PU

nariaduje

pozemkové Upravy (dalej len ,PU“) v katastralnom Gzemi Lula z dévodu uvedeného v zmysle §2 ods.1
pism. a) ,zakona o PU", t.j. z dévodu usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred G¢innostou tohto zakona.

Okresny urad Levice, pozemkovy a lesny odbor:
1. Uréuje v zmysle §8 ods.1 pism. a) a §3 ,zakona o PU* obvod pozemkovych tprav, ktorym je katastralne
Gzemie Lula.

2. Vynima v zmysle §8 ods.1 pism. b) a §4 ods. 2 ,zakona o PU* z obvodu PU pozemky v zastavanom
GUzemi obce podla evidencie katastra nehnutelnosti tak, ako je vyznacené v mapovom podklade A4 v
mierke 1:17 500, ktory je prilohou tohto rozhodnutia.

3. Stanovuje v zmysle §8 ods.1 pism. c) a §24 ods.1 ,zakona o PU* lehotu 120 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia G€astnikov PU. Zhromazdenie zvola OU-LV-PLO a
Obecny Urad v Lule verejnou vyhlaskou.

4. Obmedzuje v zmysle §8 ods.1 pism. d) a §26 ,zakona o PU* i¢astnikov konania tak, Ze menit spésob

vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo rusit vodohospodarske zariadenia a stavby na dotknutych
pozemkoch, vysadzat alebo ruSit' trvalé porasty (vinice, ovocné sady, stromovu zelef v krajine), -
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prevadzat pozemky z polnohospodarskej pddy do lesnych pozemkov, je mozné len so suhlasom OU-
LV-PLO.

5. Vyzyva v zmysle 88 ods. 3 ,zakona o PU* vlastnikov pozemkov, ktoré st v najme, aby OU-LV-PLO a
doterajSiemu najomcovi v lehote do 30.06.2021 oznamili svoj zamer ohladne uZivania.

6. Oznamuje podla §8 ods. 6 ,zakona o PU*, Ze predpokladany termin schvalenia vykonania projektu
PU je 31.10.2024.

7. Upozoriiuje v zmysle 85 ods.5 ,zakona o PU*, fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu
byt dotknuté pozemkovymi Upravami v ich pésobnosti, alebo v ich pravach, Ze st povinné do 30 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat OU-LV-PLO o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia, alebo
spravuju a planovanych zameroch, ktoré sa maji uskuto¢nit v obvode PU a mdZzu mat vplyv na konanie
o PU.

8. Urluje v zmysle §11 ods.27 ,zakona o PU* zakaz nakladania s pozemkami E - KN, p.¢. 88, 104, 105,
113, 164, 167, 274, 636, 638, 643, 647, 870, 871, 872, 879, tzv. neknihované parcely vo vlastnictve
Statu a obce, ktoré su urCené pre spolo€né zariadenia a opatrenia. Obmedzenie vyznaci katastralny
odbor Okresného Uradu Levice po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia zapisanim poznamky
nasledovného znenia: ,Poznamenava sa zakaz nakladania podla §11 ods.27 zakona SNR ¢.330/1991 Zb.
0 pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom
fonde a pozemkovych spolo€enstvach, v zneni neskorsich predpisov”.

Odovodnenie

Okresny urad Levice, pozemkovy a lesny odbor pod €. 2015/011033-004 zo dna 17.09.2015 podla
§7 ,zaékona o PU* nariadil pripravné konanie PU v katastralnom Gzemi Lula, z dévodu usporiadania
vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom
pred Gcinnostou tohto zakona.

V priebehu pripravného konania spravny organ preveroval dévody PU, uréoval obvod PU, zistoval potrebu
vynatia pozemkov z obvodu PU a zaujem vlastnikov.

Cielom vypracovania projektu PU je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v
katastralnom Uzemi Lula a ostatného nehnutelného pofnohospodéarskeho a lesného majetku s nim
spojeného vykonavaného vo verejnom zaujme v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany
Zivotného prostredia a tvorby Uzemného systému ekologickej stability, funkciami polnohospodarskej
krajiny a prevadzkovo - ekonomickymi hladiskami moderného polnohospodarstva a lesného
hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

Ocakéava sa, Zze vykonanim PU sa zlepsi pristupnost pozemkov a scelenim rozdrobeného vlastnictva
rozptylenych pozemkov sa znizi rozdrobenost pozemkov. Z dlhodobého hladiska sa oakava vytvorenie
podmienok k mozZnosti lepSieho obhospodarovania vlastnej pddy v ucelenom dostupnom celku a
zjednodusi sa trh s pddou. Novym usporiadanim pozemkov, sa zatraktivnia pozemky na predaj a
prenajom.

Katastralne Uzemie Lula obce sa nachadza vo zapadnej Casti okresu Levice. Zo severnej Casti je
katastralne Uzemie ohraniCené katastralnym Uzemim Melek. Z juZnej strany susedi s katastralnym
Gzemim Travnica a BeSa. Zo zapadnej Casti mu je sused katastralne Uzemie Zitavce. Na vychode je
ohranicené katastralnym Gzemim Tehla. Katastralne izemie Lula sa rozprestiera na ploche 838,8122 ha,
z toho je zastavané Uzemie obce 19,2902 ha, mimo zastavaného Uzemia obce je 819,5220 ha.

Obec Lula lezi v severnej Casti Pohronskej pahorkatiny v doline miestneho potoka. Hydrograficku siet
Uzemia tvoria dve malé potoky. V ich okoli st pddy podmacané v dosledku nepriepustnosti. Vodnatost’
tychto potokov je mald, a preto su pddy v tejto oblasti odkadzané len na atmosférické zrazky. V zvinenom
teréne a rovnych depresiach, kde sa voda nem& moZznost odvadzat, pripadne na taZSich ilovitych
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podloziach, voda ostava. V takychto pripadoch vytvaraju sa nepriepustné vrstvy, nasledkom ¢oho sa
vyvijaju oglejné pbédy. Na zaklade vyjadrenia Okresného Uradu Levice, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie zo dfia 09.11.2015, katastralne Gzemie Lula, podla R-USES-u okresu Levice je klasifikované
Z hladiska ekologickej stability ako Gzemie s velmi nizkym stupfiom ekologickej stability (krajina velmi
silne narusend), Comu zodpoveda kategoria €.1 s empirickou hodnotou (pomer pozitivnych a negativnych
pléch) do 0,2 - Co predstavuje nadpriemerne antropicky vyuzivanu krajinu bez prirodnych Struktdr. Na
ZlepSenie su potrebné umelé zasahy. Podla faktorov ekologickej stability patri do I. stupfia, ako velmi nizky
stupeni s charakterom Gzemia s ornou pédou degenerovanymi spolo€enstvami, nevyuzitelnymi tzemiami
s odumretymi biocendézami, vysokou koncentraciou aktivit a naslednymi degeneracnymi procesmi. lde o
intenzivne postihnuté devastované plochy s odumretymi biocendzami.

Z hladiska preverenia uzivacich vztahov ku driu vydania rozhodnutia bolo na z&klade informacii z portalu
GSAA 2019 zistené, Ze pozemky v obvode PU su v st¢asnosti uzivané AGRO ZITAVA s.r.0., LEVSEM
spol. s.r.o., LUCNICA spol. s r.0., DLL Invest s.r.0,, Polnohospodarske druzstvo Be3a, AGRO - LEKO
spol. s r.0., MarcoTrading company s.r.o. .

V obvode projektu PU sa ku diu vydania rozhodnutia neuzivaji ziadne pozemky na zéaklade rozhodnutia
vydaného v zmysle 812a ods. 8, 812b ods. 4 a 812c ods. 4 zakona €.504/2003 Z. z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodéarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych
zakonov.

Spravny organ prerokoval s Obcou Lula v pripravnom konani v zmysle §7 ods.4 pism.b) ,zakona o PU*
nielen len dévody pozemkovych Uprav, ale aj dalSie dovody, ako su vysoka rozdrobenost” pozemkov,
velkost spoluvlastnickych podielov, nepristupnost pozemkov, tvarovo nevyhodné pozemky, obvod
pozemkovych Gprav a vyfatie pozemkov z obvodu, obmedzenia tG¢astnikov PU. Obec Lula uznesenim
obecného zastupitelstva ¢.25/2011 zo dfia 14.12.2011 suhlasila s vykonanim PU v katastralnom Gzemi
Lula.

Spravny organ prerokoval s Okresnym Uradom Levice, katastralnym odborom stav a aktualnost’ operatu
katastra nehnutelnosti a Specifické podmienky pre vypracovanie projektu PU, ktory potvrdil, Ze register
obnovenej evidencie pozemkov bol do katastra nehnutelnosti zapisany dia 4.12.2008. TunajSi trad v
pripravnom konani zistil, Ze Obec Lula pre k.U. Lula nema spracovany Gzemny plan. Podla UPN VUC
Nitriansky kraj sa v danom Uzemi nevymedzuju Ziadne regionalne zamery.

Na zaklade nariadeného pripravného konania Okresny Urad Levice, pozemkovy a lesny odbor, oznamil
vdetkym znamym vlastnikom PU listom ev.¢. OU-LV-PLO/2015/011033-009 zo diia 16.10.2015, Ze v
katastralnom Uzemi Lula vykonava potrebné zistovanie za u¢elom posudenia dévodnosti, naliehavosti a
hospodarskej G&elnosti vykonania PU. Bol vykonany prieskum zaujmu o PU, formou anketovych listkov.
Suhlas s PU vyjadrilo 70 vlastnikov, z celkového po&tu 75 znamych vlastnikov. Vyhodnotenim zaujmu bolo
preukazané, ze o vykonanie PU prejavili zaujem vlastnici, ktori vlastnia 74% pody. Z prieskumu zaujmu
bola vyhotovena zapisnica.

Spravny organ v pripravnom konani zriadil v zmysle §7 ods.4 pism.f) ,zakona o PU* pripravny vybor, ktory
zanikne zvolenim predstavenstva zdruZenia U¢astnikov PU. Ak predstavenstvo zdruZenia Géastnikov PU
nebude zvolené, pripravny vybor bude plnit jeho funkciu, az do doby jeho zvolenia.

Okresny Urad Levice, pozemkovy a lesny odbor v pripravhom konani vyzval dotknuté organizacie
na vyjadrenie svojich zaujmov, resp. urCenie obmedzujacich faktorov, ktoré vyplyvaju pri realizacii
pozemkovych Uprav zo strany dotknutych organizacii. Bolo vyzvanych 31 organizéacii, 21 sa vyjadrilo.
Proti pozemkovym Upravam neboli Ziadne vyjadrenia.

OU-LV-PLO v sulade s ust. 86 ods.5 a §17 ,zakona o PU* oznamuije Ze, Slovensky pozemkovy fond a
spravca v konani vo veciach pozemkovych Uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve
Statu a zastupuju nezndmych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu
nie je zname.
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OU-LV-PLO v sulade s ust. §6 ods.4 ,zakona o PU* oznamuije Ze, ten, kto sa stane vlastnikom pozemku
v priebehu konania o pozemkovych Upravach, neméze namietat vysledky doterajSieho konania.
OU-LV-PLO v stlade s ust. §6 0ds.6 ,zakona o PU* oznamuje, ak je G¢astnik zastipeny splnomocnencom,
podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi byt osvedceny.

Pozemkové Upravy jednoznacne urCia vlastnictva k polhohospodarskym pozemkom, zosuladenia
druhy pozemkov s Udajmi evidovanymi na Okresnom Urade Levice, katastralnom odbore, zniZzenie
spoluvlastnickych podielov a vztahov, odstrani neistotu v najomnych vztahoch na strane vlastnikov ako aj
na strane uzivatelov napr. v Ziadostiach o dotacie. Vlastnici a uzivatelia polnohospodarskych pozemkov
v siCasnom stave uzatvaraju ndjomné zmluvy, kde predmet takéhoto nijmu je vo vela pripadoch
tazko uchopitelny a je znaCne staZzené nakladanie s nehnutelnostami. Takyto stav brani vlastnikom
pouZivat' svoju nehnutelnost v plnom rozsahu, najméa v poskytovani pddy do najmu, kdpe a predaji,
obhospodarovani pozemku, staZuje situaciu pri dedi¢skych konaniach, ako z tvarovo nevyhodnych
pdvodnych pozemkov urobit’ pozemky zmysluplnych rozmerov a tvarov s vyrieSenim pristupovych ciest,
oddelenie vlastnictva znamych a neznamych vlastnikov, verejny a sikromny sektor. Toto su dévody na
vykonanie projektu pozemkovych Gprav.

Verejnym zaujmom je nové usporiadanie pozemkov realizované za Ucelom zniZenia rozdrobenosti
pozemkového vlastnictva, odstranenia neprehladnosti vo vlastnickych a uzivacich vztahoch a
skvalitnenia vykonu vlastnickeho prava v evidencii aj v teréne. Ak prekazky vo vykone vlastnickych
a uzivacich prav brania vlastnikom, alebo uzivatefom pévodnych pozemkov v ich zameroch, alebo v
racionalnom uzivani polhohospodarskej pddy je naliehavé a zarover UCelné odstranit’ ich pomocou
pozemkovych Gprav.

Pripravnym konanim sa zistilo, Ze z dévodu velkého poctu spoluvlastnickych vztahov, nizkej aktualnosti
operatu KN, nizkeho stupna ekologickej stability a zaujmu o uskutoCnenie pozemkovych Uprav je
uskutoCnenie PU v katastrdlnom uzemi Lula naliehavé a ucelné.

V zmysle §8 ods.4 ,zakona o PU* sa toto rozhodnutie G¢astnikom konania oznamuije verejnou vyhlaskou
tak, Ze sa na dobu 15 dni vyvesi na Uradnej tabuli ,OU-LV-PLO", suCasne sa zverejni na elektronickej
tabuli Ustredného portélu verejnej spravy www.slovensko.sk a na Uradnej tabuli Obce Lula sp6sobom v
mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Financované z prostriedkov EPFRV

Poucenie

V zmysle 88 ods.5 ,zakona o PU* proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustny opravny prostriedok. Proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat spravnu Zalobu v zmysle §177 a naslednych zakona ¢.162/2015 Z.z.
Spravneho sudneho poriadku, v zneni neskorSich predpisov, a to do dvoch mesiacov od oznamenia
rozhodnutia.

1 priloha
- mapa obvodu pozemkovych Uprav A4 M 1:17 500

Ing. MiloS Mrkvica
veduci odboru

Doruduje sa
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Obec Lula

Lula 55

935 35 Lula
Slovenska republika
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